RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. N. 64/86, Teil
| S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz, Inv-
WoBaul.G) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)
i.d.F. vom 28.04.1993 (BGBLI. |, S. 622)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaites
(PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitions- und Wohnbaulandgesetz, InvWoBaulLG) vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN vom 29.10.1997

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen im Geltungsbereich auler Kraft.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1Nr.1 BauGB

1.4. Dorfgebiet § 5 BauNVO
Zulassig sind die in § 5 Abs. 2 BauNVO und ausnahmsweise zuldssig sind die in § 5 Abs. 3

BauNVO genannten Anlagen.

1.2. Flachen fiir den Gemeinbedarf

§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB
Die Flachen dienen der Unterbingung einer Grundschule, der vorhandenen Mehrzweckhalle

sowie einer Spiel- und Sportanlage mit einem Mehrzweckspielfeld fiir Ballspiele und Tennis.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Das Nutzungsmal ist durch die GroRe der Grundflache bzw. die Grundflachenzahl und die
Ho6he baulicher Anlagen bzw. die Zahl der Voligeschosse festgesetzt. Hohenbezugspunkt far
die Mehrzweckhalle ist die vorhandene ErdgeschoffuBbodenhshe im Eingangsbereich; fur die
Gebaude im Dorfgebiet die angrenzende offentliche Verkehrsflache "Seewaldstrale” in
Grundstiicksmitte.

21. Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Die Hohe der baulichen Anlagen ist in Metern festgesetzt.

2.2. Zuldssige Grundfliche/Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO

Die GroRe der Grundflachen baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der zuldssigen
Grundflache im m? bzw. der Grundflachenzahl festgesetzt.

3. Bauweise § 22 BauNVO



1.1.

1.2

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO
Die tiberbaubare Grundstticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Die als “"Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz/Festplatz" und "Parkplatz"
festgesetzten Bereiche sind mit versickerungsfahigem Belag (Fugenpflaster, Splittdecke,
Schotterrasen....) auszufiihren.

Griinflichen § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Es sind als "Offentliche Griinflachen" festgesetzt Flachen mit der Zweckbestimmung:
- Spielplatz

- Verkehrsgrin

- Eingrinung Parkplatz

Es sind als "Private Griinflachen" festgesetzt Flachen mit der Zweckbestimmung:
- Garten

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Mafinahmen zum Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung der baulichen Anlagen und bei anderen Veranderungen
der Erdoberflache abgehoben wird, ist sachgerecht in Mieten zu lagern, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und auf dem Grundstiick wieder einzubauen.

Anpflanzen von Biaumen und Strduchern § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind

" von den Grundstickseigentimern Anpflanzungen vorzunehmen. Es sind standortgerechte

heimische Obstbaume zu verwenden. Die Darstellung im landespflegerischen Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan (vgl. Begriindung) sind maRRgebend fir Anpflanzungen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes von den Grundstickseigentimern
vorzunehmenden Anpflanzungen, die im zeichnerischen Teil festgesetzten zu erhaltenden
BAume und Striucher sowie die vorhandenen Baume und Straducher in den Flichen zur
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind entweder durch gleiche Arten oder
entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG § 74 LBO
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1,2, und 4 LBO

Fassadengestaltung
Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufithren oder mit Holz
zu verkieiden. Fassadenbegriinungen und Wintergarten sind zulassig.

Dachgestaltung

Die Déacher der Gebaude sind als Satteldacher mit 35 - 45° Dachneigung auszufiihren und mit
rottonigen Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Flachd&cher auf Nebengebduden und
Garagen sind unzuldssig.
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1.5

1.6

1.7

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Zwerchgiebel sowie als giebelstandige Gauben ab einer Dachneigung
von 35° zulassig; Schleppgauben sind ab 38° zulassig. Gauben auf der jeweiligen Seite
mussen gleich sein. Die Gesamtbreite aller Gauben darf die Halfte der jeweiligen Dachseite

nicht Uberschreiten.

Folgende Mindestabsténde sind einzuhalten:
- Abstand zur Traufe mindestens 0,6 m

- Abstand zum First mindestens 0,5 m

- Abstand vom Ortgang mindestens 2,0 m

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fassadengestaltung
Kunststoff, Asbest oder asbestersatzstoffhaltige Verkleidungen und Imitate sind nicht zulassig.
Je Fassadenseite sind maximal zwei Materialien neben Turen und Fenstern je Gebaude

zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandflachen angebracht oder
erstellt werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie solche mit wechseindem bewegten

Licht sind unzulassig.

Aufenantennen
Pro Gebaude/Hausgruppe ist nur eine Auenantenne oder Parabolantenne in der Farbe des
Daches zulassig (die Voraussetzungen dafir sind ggf. privatrechtlich zu regeln), sofern kein

' Anschiuft an das Kabelnetz der TELEKOM oder eines anderen Unternehmens fiir Rundfunk

und Fernsehempfang moglich ist.

Niederspannungsfreileitungen
Das Fuhren von Niederspannungsfreileitungen ist unzuléssig.

Gestaltung der unbebauten Fliachen bebauter Grundstiicke

§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Die nach Herstellung der baulichen Anlagen sind als Vegetationsflachen (Garten) anzulegen.
Die Festsetzungen nach 1.8. und 1.9. sind zu beachten.

Einfriedigung § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Das Spielfeld der Spiel- und Sportanlage kann mit einem Ballfangzaun in larmmindernder
Ausfithrung in der erforderlichen Hohe eingezaunt werden. Einfriedigungen des Grundstuckes,
insbesondere zur freien Landschaft, sind nicht zulassig.

Im Bereich des "Dorfgebietes™ und der als "Gérten" festgesetzten Grinflachen sind entlang
der Grundstiicksgrenzen offene Einfriedungen (Z&une) mit Heckenhinterpflanzungen zulassig.
Die Einfriedungen dirfen zur vorderen, der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Seite
eine Hohe von 1,5 m und zu den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen eine Hohe
von 2,0 m nicht Uberschreiten. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen konnen
ausnahmsweise Mauern zugelassen werden, sofern diese eine Hoéhe von 1,0 m nicht
uberschreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Garagen und Stellplitze § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO i.V.m. § 37 Abs. 1 LBO

Bei der Errichtung von Gebaduden mit Wohnungen sind fur jede Wohnung mit einer Wohnflache
von bis zu 50 m? Wohnfiache 1 Stellplatz, bei einer Wohnflache von 50 m * bis 80 m* 1,5
Stellplatze und bei einer Wohnflache von uber 80 m? 2 Stellplatze herzustellen.



HINWEISE

1. Bauunterlagen
Dem Bauantrag sind beizufuigen:
- Freiflachengestaltungsplan unter Berticksichtigung der Anpflanzungen und der Erhaltung von

B&umen und Stréuchern
- zwei Gelandeschnitte (iber das Baugrundstiick, in denen neben den Héhen die Anpassung an

die offentliche Verkehrsflache und die Nachbargrundstiicke zu entnehmen sind.

2. Bodendenkmalpflege
Werden bei Ausgrabungen bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das

Landesdenkmalamt (AuRenstelle Karlsruhe) umgehend zu benachrichtigen.

3. Baugrunduntersuchung
Das Geologische Landesamt empfiehlt, fur die geplanten Gebaude Baugrunduntersuchungen

durchfithren zu lassen.
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